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REGULAMIN INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W StUPSKU

1)
2)
3)

§1

Postanowienia ogdlne
Regulamin Inkubatora Przedsiebiorczosci w Stupsku okre$la szczegdtowe zasady
korzystania z obiektu, lokali i infrastruktury Inkubatora Przedsiebiorczosci.
Whtascicielem i zarzadzajgcym Inkubatorem Przedsiebiorczosci w Stupsku jest
Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci z siedzibg w Stupsku, przy ul.
Tuwima 22a.
Inkubator Przedsiebiorczosci zlokalizowany jest w Stupsku przy ulicach: Tuwima 22a i
23 oraz Wojska Polskiego 46 — 47.
W sktad Inkubatora wchodzg budynki: przy ul. Tuwima 22a i 23: budynek A, B, C,
oficyna, tzw. ,bilard”, ,przychodnia”, wiata magazynowo — warsztatowa, budynek
biurowy SSIP oraz plac parkingowy; przy ul. Wojska Polskiego 46 — 47: budynek trzy
pietrowy.
Inkubator otwarty jest od godziny 6.00 do 21.00 od poniedziatku do pigtku oraz w
soboty od godziny 6.00 do 18.00.
Nadzor nad funkcjonowaniem Inkubatora Przedsiebiorczosci sprawuje Prezes
Stowarzyszenia Stupski Inkubatora Przedsiebiorczosci.
Za prawidtowe funkcjonowanie i organizacje Inkubatora, odpowiada Kierownik
Inkubatora.
Inkubator Przedsiebiorczosci Swiadczy nastepujgce ustugi:
wynajmowanie powierzchni biurowej i magazynowej;
wynajmowanie sali wyktadowej;
wynajmowanie sali komputerowe;.

§2
Zasady wynajmu lokali

W pierwszej kolejnosci Wnioskodawca przedstawia wniosek o najem lokalu —
Formularz zgtoszeniowy do Inkubatora Przedsiebiorczosci w Stupsku, wedtug
obowigzujgcego wzoru.
Podstawg rozpoczecia przez najemce uzytkowania lokalu w Inkubatorze jest
podpisanie umowy najmu oraz protokolarne przejecie pomieszczenia.
Najemca dziata w Inkubatorze niezaleznie z zachowaniem przepisow prawa i
poszanowaniem praw innych najemcow.
Prezes Stowarzyszenia lub Kierownik Inkubatora moze odmadwi¢ wynajmu lub odstgpic
od umowy jezeli charakter prowadzonej przez najemce dziatalnosci jest sprzeczny z
przepisami prawa lub moze negatywnie wptyngé na wizerunek Stowarzyszenia.

§3

Najemcy prowadzacy dziatalno$¢ w Inkubatorze uprawniony jest do:

1)

postugiwaniem sie adresem Inkubatora;
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2) przebywania w Inkubatorze w swoim lokalu i miejscach ogdlnie dostepnych, w
godzinach otwarcia Inkubatora;

3) korzystania z pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do ogdlnego uzytku zgodnie z
umowg nhajmu oraz korzystania z mediéw i ustug zwigzanych z uzytkowaniem
pomieszczen (woda, energia elektryczna, ogrzewanie, wywoéz odpaddéw) z
poszanowaniem zasad gospodarnosci;

4) dokonywania zmian stuzgcych poprawie funkcjonalnosci wynajmowanego lokalu
wytgcznie po uzyskaniu zgody Prezesa Stowarzyszenia lub Kierownika Inkubatora;

5) korzystania z przydzielonej euroskrzynki;

6) korzystania z miejsc parkingowych na terenie Inkubatora przy ul. Tuwima 22ai 23, w
miare dostepnosci miejsc;

7) oznaczenia biura — umieszczenia tabliczki firmowej na drzwiach wynajmowanego
lokalu lub w miejscu uzgodnionym z Kierownikiem Inkubatora;

8) umieszczenia reklam i znakéw firmowych w uzgodnionych miejscach;

9) promocji poprzez zamieszczenie logo najemcy wraz z linkiem do jego oferty na stronie
internetowej Inkubatora Przedsiebiorczosci;

10) zgtaszanie opinii, sugestii, zapytan, skarg oraz wnioskéw i projektéw usprawniajgcych
organizacje i funkcjonowanie Inkubatora.

§4
Do obowigzkdw najemcy Nalezy:

1) znajomosc i przestrzeganie niniejszego regulaminu oraz warunkéw zawartych umow;

2) znajomosc¢ i przestrzeganie przepisdw sanitarnych, BHP, p. poz;

3) wykorzystania wynajmowanej powierzchni zgodnie z przeznaczeniem;

4) utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym;

5) utrzymywanie czystosci i porzadku w wynajetym lokalu oraz pomieszczeniach
ogdlnego uzytku, z ktérych korzysta;

6) zabezpieczenie wynajmowanego lokalu po jego opuszczeniu, m. in. poprzez
zamkniecie okien i drzwi;

7) ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody spowodowane przez osoby trzecie
przychodzace do najemcy w Inkubatorze badZz zatrudnionych pracownikéw,
zleceniobiorcéw i inne osoby Swiadczgce ustugi na rzecz najemcy;

8) ponoszenie odpowiedzialnosci za ewentualne szkody wyrzadzone osobom trzecim,
powstate w zwigzku z dziatalno$cig prowadzong w wynajetym lokalu, w skutek
okolicznosci, za ktdre najemca ponosi odpowiedzialno$¢ oraz za szkody powstate w
samym lokalu w skutek prowadzonej dziatalnosci;

9) sktadowanie odpadéw wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych;

10) bezzwtoczne zawiadomienie Kierownika Inkubatora o wszelkich zaistniatych
okolicznosciach utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych korzystanie z pomieszczen oraz
zgtaszanie zauwazonych uszkodzen oraz okolicznosci stwarzajgcych jakiekolwiek
niebezpieczenstwo szkody na terenie Inkubatora;

11) uzgadnianie z Kierownikiem Inkubatora formy i miejsca usytuowania reklam i znakow
firmowych;

12) udostepnienie wynajmowanego lokalu, na prosbe Kierownika Inkubatora, w celu
dokonania niezbednych przeglagddow, napraw, remontow;
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13) terminowe wnoszenie naleznosci wynikajacych z umowy najmu.

§5

Zabrania sie najemcy:

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)

prowadzenia prac lub produkcji zagrazajacych zyciu ludzi i srodowisku naturalnemu,
prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla pozostatych najemcéw funkcjonujgcych w
Inkubatorze, badz sprzecznej z prawem;

wykorzystywania pomieszczen do dziatalnosci nielegalnej lub sprzecznej z zasadami
wspotzycia spotecznego;

magazynowania w wynajetych pomieszczeniach materiatéw fatwopalnych oraz
niebezpiecznych dla zycia i zdrowia;

oddawanie w podnajem, dzierzawe czy na podstawie innego tytutu prawnego lub
oddawania do bezptatnego uzywania w cafosci lub czesci zajmowanego lokalu w
Inkubatorze bez uprzedniej zgody Prezesa Stowarzyszenia;

udostepniania kluczy osobom trzecim.

§6
Planowane przerébki, modernizacje, remonty lokali lub instalacji w pomieszczeniach
wynajmowanych przez najemce nalezy ustala¢ Kierownikiem Inkubatora i posiadac¢ na
nie pisemng zgode przed rozpoczeciem prac.
W przypadku zniszczenia lokalu bgdz powierzonego wyposazenia przez najemce, jego
pracownikéw lub klientéw, odpowiedzialnos¢ materialng ponosi najemca
wynajmujacy lokal.
Wszelkie szkody powstate na skutek uzytkowania badz z winy pracownikéw najemcy
dziatajgcego w Inkubatorze powinny byé zgtoszone Kierownikowi Inkubatora i
naprawione na koszt najemcy.
Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczos$ci nie ponosi odpowiedzialnosci z
tytutu szkéd powstatych w wyniku kradziezy, dziatania oséb trzecich, zaniedban
najemcy lub innych wypadkdéw losowych.

§7
Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci pobiera od najemcéw czynsz i
inne optaty za swiadczenia.
Rodzaj i wysokos¢ optat ustalane sg kazdorazowo w zawieranych umowach najmu.

§8
Najemca moze zrezygnowac z wynajmu lokalu w Inkubatorze Przedsiebiorczosci z
zachowaniem warunkdéw okreslonych umowg najmu.
Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci moze rozwigza¢ umowe ze
skutkiem natychmiastowym (bez zachowania termindw wypowiedzenia), z winy
najemcy po uprzednim, jednorazowym pisemnym, bezskutecznym wezwaniu najemcy
W razie razgcego naruszenia przez najemce warunkow umowy, a w szczegolnosci:
zwtoki za dwa okresy ptatnosci czynszu lub innych sSwiadczen;
dopuszczenia sie samowoli budowlanej;
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3) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w
czesci, bez zgody;

4) uzywania lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej
niz w momencie podpisywania umowy najmu;

5) nieprzestrzegania porzadku i czystosci w lokalu oraz wokét lokalu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a zwtaszcza z wymogami Inspekgji Sanitarnej;

6) nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséw;

7) ztozenia fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajgcych
nieprawde, badZ zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wptyw na zawarcie
stosunku najmu, skazania prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

3. Najemca koniczac najem lokalu zobowigzany jest uregulowaé wszystkie ptatnosci i
pozostawic lokal w nalezytej czystosci i porzadku.

4. W przypadku wprowadzenia za zgodg Prezesa Stowarzyszenia istotnych zmian w
wynajmowanym lokalu najemca zobowigzany jest doprowadzi¢ lokal do stanu
pierwotnego lub moze pozostawi¢ stan po zmianach w zakresie i na warunkach
uzgodnionych pisemnie.

5. W przypadku stwierdzenia stanu lokalu gorszego niz wynikajgcy ze standardowego
zuzycia badz zmienionego bez zgody Prezesa Stowarzyszenia, najemca zostanie
zobowigzany do naprawienia szkdd poprzez przywrécenie lokalu do stanu
pierwotnego.

6. W razie niewydaniainieopréznienia lokalu we wskazanym terminie, naliczana zostanie
kara umowna w wysokosci 200 zt za kazdy dzieh bezumownego korzystania z lokalu.

7. Wydanie lokalu przez najemce nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

§9
Zasady wynajmu biura na godziny

1. W pierwsze] kolejnosci wnioskodawca przedstawia wniosek o najem lokalu —
Formularz zgtoszeniowy do najmu biuro na godziny w Inkubatorze Przedsiebiorczosci
w Stupsku, wedtug obowigzujgcego wzoru.

2. Podstawg rozpoczecia przez najemce uzytkowania lokalu w Inkubatorze jest
podpisanie umowy najmu.

3. Rezerwacja biura dokonywana jest poprzez zgtoszenie telefoniczne (59 — 8469120,
883315880), osobiste (w  biurze  Stowarzyszenia), wiadomos$¢ e-mail
(biuro@inkubator.slupsk.pl, daria@inkubator.slupsk.pl) lub w formie pisemnej
(Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci, ul. Tuwima 22a, 76 — 200
Stupsk).

4. Potwierdzenie rezerwacji najmu biura nastepuje w sposéb umdwiony z najemcg
(telefonicznie, poprzez wiadomos¢ e-mail lub w formie pisemnej).

5. Prezes Stowarzyszenia zastrzega sobie prawo odmowy przyjecia zamowienia w
przypadku naruszenia postanowien §11 niniejszego regulaminu.

6. Ztytutu najmu biura najemca zobowigzany jest do wniesienia optaty miesiecznej — tzw.

abonamentu, w wysokosci wskazanej w Umowie najmu biura na godziny oraz stawki
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10.

1)

godzinowej (wskazanej w Umowie najmu biura na godziny) pomnozonej przez ilos¢
wynajetych godzin — zgodnie z wystawionymi fakturami vat.

W przypadku zmiany terminu korzystania z biura przez najemce ponad wyznaczony
czas najmu okreslony podczas rezerwacji, Stowarzyszenie uprawnione jest do
naliczania opfaty za kazdg dodatkowo rozpoczetg godzine najmu, zgodnie z ustalong
ceng najmu.

Opfata za najem powinna zosta¢ wptacona przelewem na rachunek bankowy
Stowarzyszenia Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci, w terminie wskazanym na
wystawionej fakturze vat. Faktura zostanie wystawiona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rezygnacja z wynajmu biura przez najemce powinna nastgpi¢ niezwtocznie.
Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczo$ci moze odstgpi¢ od wydania
przedmiotu najmu, pomimo zaakceptowania, w przypadku wystgpienia tzw. sity
wyzszej , ktéra nie byta mozliwa do przewidzenia w chwili potwierdzenia zamoéwienia,
a ktéra uniemozliwia wydanie przedmiotu najmu.

§10

Zasady wynajmu sali wyktadowej i komputerowej
Rezerwacja sal dokonywana jest poprzez zgtoszenie telefoniczne (59 — 8469120),
osobiste (w biurze Stowarzyszenia), wiadomos$é e-mail (biuro@inkubator.slupsk.pl) lub
w formie pisemnej (Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci, ul. Tuwima
22a, 76 — 200 Stupsk).
Potwierdzenie rezerwacji najmu sali nastepuje w sposdéb umdwiony z najemca
(telefonicznie, poprzez wiadomos¢ e-mail lub w formie pisemnej).
Prezes Stowarzyszenia zastrzega sobie prawo odmowy przyjecia zamdwienia w
przypadku naruszenia postanowien §11 niniejszego regulaminu.
Z tytutu najmu sal najemca zobowigzany jest do wniesienia opfaty w wysokosci
wskazanej przez pracownika Stowarzyszenia.
W przypadku zmiany terminu korzystania z sal przez najemce ponad wyznaczony czas
najmu okreslony podczas rezerwacji, Stowarzyszenie uprawnione jest do naliczania
opfaty za kazdg dodatkowo rozpoczety godzine najmu, zgodnie z ustalong ceng najmu.
Optata za najem powinna zostaé¢ wpfacona przelewem na rachunek bankowy
Stowarzyszenia Stupski Inkubator Przedsiebiorczo$ci, w terminie wskazanym na
wystawionej fakturze vat. Faktura zostanie wystawiona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
Rezygnacja z wynajmu sali przez najemce powinna nastgpic¢ niezwtocznie.
Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczo$ci moze odstgpi¢ od wydania
przedmiotu najmu, pomimo zaakceptowania, w przypadku wystgpienia tzw. sity
wyzszej , ktéra nie byta mozliwa do przewidzenia w chwili potwierdzenia zamowienia,
a ktéra uniemozliwia wydanie przedmiotu najmu.

811
Do obowigzkéw najemcy nalezy:
uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem i utrzymanie sal/ biur w
nalezytym stanie technicznym i czystosci;
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2) przestrzeganie aktualnie obowigzujgcych przepiséw administracyjnych, sanitarnych,
BHP i p. poz.;

3) zabezpieczenie wyposazenia sali/ biura, mienia wtasnego oraz uczestnikdw wydarzenia
W czasie trwania najmu;

4) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody spowodowane osobom trzecim i przez osoby
trzecie w czasie lub w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci w okresie najmu;

5) zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Najemcy zabrania sie:

1) oddawania przedmiotu najmu w uzywanie lub najem innym osobom;

2) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny niz podczas zgtoszenia o rezerwacji
sali/ biura;

3) uzywania przedmiotu najmu w sposdb zaktdcajgcy prace innych najemcéw;

4) prowadzenia dziaftalnosci, wykorzystywania sieci internetowej w sposéb naruszajacy
prawo, sprzeczny z zasadami wspotzycia spotecznego oraz bedgcej podstawg do
umieszczenia na listach ostrzezen prowadzonych w szczegdlnosci przez UOKIK i KNF;

5) magazynowania materiatow fatwopalnych oraz niebezpiecznych dla zycia i zdrowia;

6) udostepniania kluczy osobom trzecim;

3. Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci nie ponosi odpowiedzialnosci z
tytutu szkéd powstatych w wyniku kradziezy, dziatania oséb trzecich, zaniedban
najemcy lub innych wypadkéw losowych.

4. Wydanie wynajetej Sali/ biura powinno nastgpi¢ niezwtocznie, po zakoriczeniu najmu.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzen, najemca ma obowigzek usuniecia szkody w
catosci.

§12
Postanowienia korncowe

1. Stowarzyszenie Stupski Inkubator Przedsiebiorczosci zastrzega sobie prawo do zmiany
niniejszego Regulaminu.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 16.12.2025r.



